MORAVKA, US — 1 MORAVKA — VLASKE, plocha pestavby P1 UZEMNIi STUDIE

A ZAKLADNi UDAJE

Al HLAVNI CILE RESENI

Cilem feSeni uzemni studie Vlaské je provéfit podrobnéjsi funkéni a prostorové uspofadani feSené
plochy prestavby a zaclenéni aktualnich zaméra vlastniki pozemkd do celkové koncepce lokality s ohledem na
jeji dopravni napojeni a dalSi vazby v souladu s platnym Uzemnim planem Moravka (dale jen “UPM”) z roku
2014.

Hlavnimi problémy k feSeni je nové funkéni vymezeni stavebnich objektd, které se v plose nachazi a
které ztratily svdj pavodni vyznam.

Cilem je definovat zakladni funkéni a prostorové vymezeni nového vyuziti aredlu, ktery by mél po
celkévé prestavbé slouzit jako multifunkéni zafizeni s rGznorodymi prvky v interiéru i exteriéru

- vnitfni vystavni prostory (vnitfni expozice o pfirodé ZCHU “Beskydy”) s navstévnickym zazemim
- venkovni zaZitkovy areal (venkovni expozice o pfirodé ZCHU “Beskydy”)

- zazemi pro maloproducenty v podobé venkovnich produkénich ploch a vnitfnich zakladnich
vyrobnich prostor

- zakladni kapacita pro bydleni a pfilezitostné ubytovani

- adalSi souvisejici zazemi...

A2 ZHODNOCENi DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K
RESENI
Podrobnost feseni lokality jde nad ramec platného UPM, jehoZ koncepci v diléich &astech upfestiuje
tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektove pripravy individualnich investicnich zamérl na jednotlivych

pozemcich nebo jejich Castech. Reseni uzemni studie je zcela v souladu s dil¢imi prvky zavazné Casti platného
UPM.

V lokalité Vlaské navrhuje platny UPM prestavbu ploch ptvodné uréenych pro lesni vyrobu na plochy
smiSené obytné - vesnické, aniz by s ohledem na jeho podrobnost a €asovost feSil faktické problémy stavajici
zé&stavby, dopravniho obsluhy a dal8ich vazeb.

A3 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

) Magistrat mésta Frydku-Mistku, Odbor uzemniho rozvoje a stavebniho Fadu, zpracoval zadani
“‘UZEMNI STUDIE - 1 Moravka — Vlaské” (dale jen Zadani) v bfeznu 2017 pod ¢.j. MMFM 31559/2017. Uzemni
studie je zpracovana v souladu s timto Zadanim s pfipanym komentafem k jednotlivym bodim:

Duvod a cil uizemni studie

Duvodem pofizeni uzemni studie pro zastavitelnou plochu prestavby P1 je provéfeni rozvojovych
moznosti podrobné&jSim Uzemné planovacim podkladem. Zpracovani Uzemni studie vyplyva jako
pozadavek z Uzemniho planu Moravka, vydaného Opatienim obecné povahy &. 1/2014.

US provéfila moznosti rozvoje plochy prestavby P1 s ohledem na konkrétni zaméry prestavby tohoto
uzemi.

Ugelem pofizeni uzemni studie je ovéfeni optimalniho funkéniho vyuZiti této plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti — plochy smiSené obytné vesnické (SV) navrzené na ploSe dnes jiz znacné
zdevastované byvalé lesni Skolky, kter& ma charakter plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi vCetné FeSeni zpusobu a intenzity jeji zastavby a obsluhy a napojeni na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

US optimalizuje (upresriuje) funkéni vyuZiti této prestavbové plochy v ramci regulativii funkéniho vyuZiti
této plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — plochy smi§ené obytné vesnické (SV) stanovenych UP
Moravka.
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Uzemni studie bude zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle § 30
zak. €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
stavebni zakon).

US je zpracovéna jako uzemné planovaci podklad slouzici pro Gzemni a stavebni Ffizeni v plose
pfestavby P1.

Vymezeni reSeného uzemi

Resenym Uzemim je zastavitelna plocha prestavby P1, pozemky p. €. 3505/10, 3900/1 — Cast k. u.
Moravka o vymére 1,81 ha (obrazek &. 1). Dle Uzemniho planu Moravka je lokalita zafazena do plochy
smidené obytné — vesnické SV. Stanoveni podminek pro vyuZiti plochy SV je nasleduijici:

Vyu2|t| hlavni
uzemi tvofené smiSenou obytnou zastavbou tvofenou pfevazné nizkopodlaznimi obytnymi budovami
s integrovanou obc&anskou vybavenosti, zemédé&lskymi usedlostmi, samostatnymi rodinnymi domy
nebo objekty ob&anské vybavenosti;

- obcCanské vybaveni:

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani;

- vefejna prostranstvi v€etné ploch pro relaxaci obyvatel;

- zelen na vefejnych prostranstvich v€etné mobiliafe a détskych hfist;

- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalSi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou.

Vyuzm pripustné
bytové domy;

- rodinné domy;

- dopliikové stavby k rodinnym domum uréené pro hobby a garazovani nebo parkovani osobnich
automobily;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity, jejichZz negativni u&inky na Zivotni
prostfedi neprekraluji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru a Ize jejich
realizaci s ohledem na architekturu a organizaci zastavby lokality pfipustit;

- souvisejici obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

Vyuziti nepripustné

- prevody bytovych prostor na nebytové (s vyjimkou stavebnich Uprav a dostaveb, v ramci nichz dojde
k zachovani nebo zvySeni obytnych ploch v ramci objektu)

- stavby pro rodinnou rekreaci;

- hibitovy;

- zahradkové osady;

- stavby pro vyrobu zemédélskou vyrobu (v€etné chovu hospodarskych zvifat) a primyslovou vyrobu,
jejichz negativni vlivy by zasahovaly objekty hygienické ochrany (obytné a rekreacni objekty,
ob&anskou vybavenost apod.);

- sklady;

- autobazary;

- komeréni zafizeni velkoploSna typu supermarket, hypermarket;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- uzaviena arealova zafizeni jakéhokoliv typu;

- umistovani objektd mobilniho charakteru (napf. maringotky, mobilhausy apod.) s vyjimkou zafizeni
stavenisté;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym.

Prostorova regulace

- vySka novych staveb a nastaveb - max. 1 NP s moZnosti vyuziti podkrovi

- nejvysSi pfipustna intenzita vyuziti pozemku pro plochu SV je max. 30 %

US re$i upresnéni podminek pro vyuZiti zemi a regulaci staveb s ohledem na podminky stanovené v
UP Moravka v rémci feseného uzemi (plochy prestavby P1, které bylo upraveno podle aktuéini
katastralni mapy).

Pozadavky na obsah a formu zpracovani izemni studie

Zpracovani uzemni studie patfi mezi vybrané ¢innosti ve vystavbé; tuto ¢innost mohou vykonavat jen
fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejimu vykonu, tj. autorizovani architekti, s autorizaci v oboru
architektura, Uzemni planovani nebo krajinarska architektura a architekti s autorizaci se vSeobecnou

2



MORAVKA, US — 1 MORAVKA — VLASKE, plocha pestavby P1 UZEMNIi STUDIE

pusobnosti (tzv. velkou autorizaci).
US resi Ing. arch. Martin Foldyna ve spolupraci s autorizovanym architektem Ing. arch. Petrem
Gajduskem (CKA 00969), ktery je zaroveri zodpovédnym projektantem této tzemni studie.

Studie bude v priib&hu zpracovani projednana a konzultovana se zadavatelem, pofizovatelem. Uzemni
studie bude projednana se vSemi vilastniky pozemku v rozsahu feSeného tuzemi.

US byla v pritbéhu zpracovéni konzultovana se zadavatelem, pofizovatelem. Uzemni studie bude
projednana se vSemi vlastniky pozemk( v rozsahu reSeného uzemi.

Uzemni studie bude zpracovana na podkladé katastralni mapy v mé¥itku 1:1 000 (po dohodé je mozné
méfitko pfizplsobit).

Grafické &ast US je, po dohodé s pofizovatelem zpracovana na digitalnim podkladé katastralni mapy a
prezentovéna (vytisténa) v méritku 1 : 750.

Studie bude obsahovat:
textova ¢ast : - pravodni zprava
graficka ¢ast: - dopravni feSeni
- vodni hospodarstvi a energetika
US obsahuije:
textovou éast a
grafickou ¢ast - vykresy:
B.7 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1 : 5 000
B.2 VYKRES SOUCASNEHO STAVU UZEMI 1 : 750
B.3 KOMPLEXNI URBANISTICKY NAVRH 1 : 750
B.4 VYKRES INFRASTRUKTURY 1 : 750

Uzemni studie bude odevzdana zadavateli v ti§téné podobé ve 3 vyhotovenich a jedenkrat v digitalni
podobé s grafickou ¢asti v CAD souboru (DGN nebo DWG), popfipadé v SHP, a PDF nebo PNG a
textovou €asti ve formatu WORD.

US je vyhotovena v poétech a zptisobu vyhotoveni poZadovanych v zadéni.

Uzemni studie bude respektovat platny Uzemni plan Moravka, stavebni zakon véetné jeho provadécich
vyhlasek ve znéni pozdéjSich pfedpist a platné normy.

US respektuje UP Moravka a je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécich
vyhlasek.

Podklady pro zpracovani tzemni studie

(v pfipadé zajmu budou pfedany pofizovatelem v digitalni podobé)

— katastralni mapa

— vyfez z tzemné analytickych podkladt

— vyfez Uzemniho planu Moravka

Pfi zpracovani US byly vyuzity vy$e uvedené podklady. Existence a poloha inZzenyrskych siti byla
uprfesnéna u prislusnych spravcu inZenyrskych siti.
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A4 VYHODNOCENI S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

VYHODNOCENIi SOULADU S PUR

Zakladni vymezeni republikovych priorit, rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti
dotykaijici se feSeného Uzemi je provedeno v Politice tzemniho rozvoje CR (PUR).

PUR CR, ve znéni jeji Aktualizace &. 1 ze dne 15. 4. 2015, definuje republikové priority Gzemniho
planovani, které jsou dale rozpracované a upfesnény v Zasadach uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

Z PUR CR je patrné zakladni vymezeni specifické oblasti SOB2 Specificka oblast Beskydy zahrnujici,
kromé vlastniho Uzemi obce Moravka, uzemi obci z ORP Frenstat pod Radhostém, Frydek — Mistek (jizni
okraj), Frydlant nad Ostravici, Jablunkov (zapadni okraj), Roznov pod Radhostém, Tfinec (jihozapadni okraj),
Vsetin (vychodni ¢ast).

Zvlastni pozadavky na Gzemni studii z pohledu PUR CR nevyplyvaiji.

VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Studie vytvafri pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, a ktery
uspokojuje potieby sou¢asné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

Studie zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi zménou ucelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji
uzemi.

Studie koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivAujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty uzemi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to respektuje
podminky pro hospodarné vyuzZivani zastavéného uUzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru
vyuziti zastavéného Uzemi.

VYHODNOCENi SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy v platném znéni.

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
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B RESENIi STUDIE

Bl VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a mistné upfesnéno dle
aktualniho mapového podkladu, skute€ného stavu a konkrétniho feSeni studie — dopravni propojeni Uzemi a
napojeni na vymezenou hranici stabilizovanych stdvajicich ploch. Hranice feSeného Uzemi je vyznagena ve v8ech
grafickych pfilohach studie. Velikost (rozloha) feSeného uzemi je tzemnim planem vymezena v ploSe 1,81 ha.

Uzemi se nachazi ve stfedu Udoli Vlaské, je soudasti katastralniho Gzemi Moravka, v grafické &asti
platného uzemniho planu je vyobrazeno v ploSe mapového listu ¢.1.

B2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita Vlaské je dle platného UPM uréena pro polyfunkéni vyuZiti — plochy smiené obytné -
vesnické (SV).

Resené Uzemi se nachazi na urbanizovanych plochach byvalé lesni $kolky v rozvolnéné krajiné mimo
intravilan obce.

Tato lokalita byla urbanizacnim vyvojem v letech 1980-1990 postupné zastavovana stavebnim zazemim
provozu lesni Skolky.

V souCasné dobé je vymezena lokalita témér cela zastavéna budovami, zpevnénymi plochami nebo
zazemim nutnym pro pavodni provoz lesni $kolky a je nutna revitalizace vSech jednotlivych celkii a vymezeni
nového funk&niho vyuziti.

V ploSe prestavby se nachazi trojice budov. V severni ¢asti je to plvodni spravni budova na pozemku
p.€.st.2193, kterd slouZila jako zazemi pro personal byvalého provozu lesni Skolky. Objekt ma dvé nadzemni
podlazi + podkrovi a nachazi se v ném puvodni Satny zaméstnanc(i, denni mistnost s jidelnou, technicka mistnost
(kotle na tuha paliva), administrativni ¢ast a sluzebni byt. Nové je v objektu uvazovano a funkéné vymezeno v
kontextu celého arealu vyuziti jako zdzemi pro bydleni trvalého chrakteru nebo pfilezitostné ubytovani, vE.
souvisejiciho zazemi. Objekt projde celkovou rekonstrukci s ¢astecnou pfistavbou, bourani se planuje minimalni —
spise charakteru odstranéni vnitfnich pficek, které jsou v kolizi s fugovanim budouciho vnitfniho provozu.

Jiznim smérem od spravni budovy se nachazé rozsahly halovy komplex na pozemku p.&.st.2194, kde
probihal cely vyrobni proces pavodniho provozu lesni Skolky. Jednotlivé ¢asti stavebné oddélené Stitovymi sténami
(dilna a sklady matriald, hlavni vyrobni hala, velky klimatizaéni sklad, sklad stroju) budou nové vyuzity pro hlavni
funk&ni naplfi aredlu — prezentace mitniho pfirodniho a kulturniho dédictvi (expozice o pfirodé a lidech v ZCHU
“Beskydy”) se souvisejicim zazemim a se zazemim pro mistni maloproducenty. Objekt projde celkovou
rekonstrukci s ¢aste€nou pfistavbou, bourani se planuje minimalni — spiSe charakteru odstranéni vnitfnich pficek,
které jsou v kolizi s fugovanim budouciho vnitfniho provozu.

Treti budovou v ploSe pfestavby je plvodni pfeCerpavaci stanice na bfehu umélé vodni nadrze na
pozemku p.¢.st.2195. Jedna se jednoduchou obdelnikovou stavbu s pultovou stfechou bez vnitfnich konstrukci. 1 v
novém vyuZiti se s timto objektem podcita jako s technickym zazemim. Objekt projde celkovou rekonstrukci.

Na pozemcich p.¢.3505/10 a 3900/1 v ploSe prestavby se dale nachazi dopravni arealova infrastruktura —
jedna se o okruzni arealovou komunikaci kolem vySe uvedenych budov s vjezdy do interiérd jednotlivych
provoznich celkl. Komunikce projdou rozsahlou revitelizaci, neuvazuje se s jejich pretrasovanim, ale s vyménou
kompletni svrchni vrstvy, dale s lokalnim rozSifenim, doplnénim nebo naopak odstranénim — zejména rozsahla
zpevnéna plocha v zapadni &asti plochy pFestavby, kde se v sou€astnosti nachazi dotasné stavby (foliovniky),
bude cela sanovana a uvedena do plvodniho stavu — travnata plocha.

Vodni nadrz, ktera se nachazi v centru plochy prestavby, bude slouzit jako zasobnik pozarni vody pro
dané uzemi a jako klidova zéna.

B3 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Zaijisténi novych rozvojovych ploch a ploch pfestavby navrzené ve studii je obecné v souladu s koncepci
rozvojové oblasti stanovené v této dokumentaci (ZUR MSK), fe$ené Uzemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a
regionalnich prvk USES, koridory nadfazené technické infrastruktury navrzené v této dokumentaci jsou
respektovany.
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Lokalita (plocha pfestavby) je dopravné pfistupna po mistni obsluzné obecni komunikaci ze severni strany,
kterd se po cca 1km napojuje na krajskou komunikaci 111/4774, jez je hlavni dopravni trasou v Uzemi obce
Moravka. Na tomto rozcesti se take nachazi zastdvka MHD — pfimé&stské autobusové linky.

Plocha prestavby je v ramci technické infrastruktura napojena pouze na zdroj elektrické energie. Zapadni
¢asti feSeného Uzemi probiha v severojiznim sméru patefni nadzemni vedeni VN 22 kV do stozarové trafostanice
VN/NN 22kV. Z trafostanice je vedena stavajici pfipojka pro budovy v FeSeném Uzemi plochy prestavby. Stavajici
rekonstruovana nebo nové navrzena zastavba bude zasobena el. energii z tohoto stavajiciho vedeni
prostfednictnim stavajici nebo posilené distribuéni trafostanice VN/NN. DalSi vefejna technicka infrastruktura se v
uzemi nenachazi.

Plocha pfestavby je situovana v extravilanu obce v pro lokalitu typické rozvolnéné zastavbé. V sousedstvi
se nachazi zejména zemédélské plochy a pastviny. Nékolik usedlosti a rodinnych domi se nachazi v dosahu
plochy pfestavby, nedohazi vSak ke vlivu na tyto rezidencni plochy.

B4 LIMITY VYUZITiI UZEMi

Limity vyuzZiti feSeného uzemi tvofi existence inZenyrskych siti, které byly ovéfeny u pfislusnych spravcu, a
dal8i zakonné limity, které jsou navrhem studie respektovany:

= v celém prostoru feSeného uUzemi budou respektovana ochranna pasma stavajicich nadzemnich
elektrickych VN vedeni,

= ochranna pasma stavajicich podzemnich inZenyrskych siti jsou s ohledem na vedeni prevazné
komunikacemi nebo v zeleni respektovana bez pozadavkl na pfemisténi vedeni

» ochranna pasma navrzenych novych podzemnich inzenyrskych siti (pfipojeni jednotlivych objektl)
umisténych pifevazné do dopravnich komunikaci jsou malého rozsahu (nezakresleno),

B5 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Platny UPM v fe$ené lokalité Vlaské navrhuje pfestavbu urbanizovanych ploch pdvodniho zazemi lesni
vyroby do zastavitelnych ploch smiSenych obytnych - vesnickych (SV).

Celé feSené Uuzemi se nachazi v katastru obce Moravka mimo hlavni zastavénou centralni ¢ast obce.

Napfi¢ lokalitou se nachazi stavajici smycka obsluzné arealové komunikace, ktera bude nové z vétsi ¢asti
vefejné pfistupna. Umozni tak vlastni napojeni budov a zaroven zpfistupnéni ploch novych vefejné pfistupnych
prostranstvi.

Dominanatami celého feSeného Uzemi jsou stavajci budovy plvodniho vyrobniho arealu, jez budou slouzit
své nové vymezen funkci. Jedna se o plvodni sravni budovu v severovychodni €asti uzemi a souhali v ¢asti
jihovychodni. Studie vymezuje jejich maximalni mozné rozSifeni v ploSe i vySce.

V lokalité se vzhledem k poloze v SirSim Uzemi, pfitomnosti vodoteCe a vodni nadrze navrhuje nové
aredlové relaxalni prostranstvi formou ploch zelené s vodoteli v podobé linearniho parku s odstavnou plochou pro
navstévnické automobily.

V zapadni &asti plochy pfestavby dojde k revitalizaci stavajici rozsahlé zpevnéné plochy, kterd bude
uvedena do puvodniho “zeleného” stavu. V této ploSe jsou pak rozvojové plochy pro moznou budouci vystavbu v
souladu s regulativy a limity uzemi.
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B6 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

FUNKCNi REGULATIVY

Studie navrhuje &lenéni funk&nich ploch v souladu s platnym UPM:

Plochy smiSené obytné - vesnické (SV)

Rozvojové plochy budov v plochach smiSenych obytnych — vesnickych (SV)
Plochy zelené v plochach SV

Plochy dopravni infrastruktury v plochach SV

Plochy zpevnéné (parkovaci a odstavné) v plochach SV

Plochy vodni a vodohospodaiské v plochach SV

Dale popsané faktické rozdily v detailnim Gzemnim vymezeni ploch oproti platnému UPM vyplyvaji
pfevazné z pfizplisobeni urbanistické koncepce Uzemni studie konkretizaci umisténi komunikaci a prostranstvi
(zpevnénych ploch — parkovaci a odstavné plochy).

plochy stabilizované - vymezeni stabilizovanych ploch je upraveno dle skute€ného stavu zjisténého aktualnimi
prizkumy a rozbory pro tzemni studii

SV.A — je vymezena v souladu s platnym UPM
SV.B — je vymezena v souladu s platnym UPM
SV.C — je vymezena v souladu s platnym UPM
plochy rozvojové - SV.D — je vymezena v souladu s platnym UPM
SV.E — je vymezena v souladu s plathym UPM

SV.F — je vymezena v souladu s platnym UPM

PROSTOROVE REGULATIVY
Studie stanovuje pro feSené Uzemi v souladu, pfipadné i nad ramec UPM nasledujici prostorové regulativy:
» vySka novych staveb a nastaveb muze byt max. 1NP s moznosti vyuziti podkrovi

» nejvysSi pFipustna intenzita vyuziti pozemku pro plochu SV je max. 30%. Tam, kde je jiz ve stavajicih
urbanizovanych plochach hranice intenzity vyuziti 30% pfekroena, nesmi intenzita vyuziti pozemk{ po
pfestavbé pfesahnout stavajici hodnotu.

= glenéni feSeného Uzemi je oproti UP upfesnéno na regulaéni bloky, k nimz se vztahuje funk&ni vyuZiti,

= v plochach pfestavby musi byt chranéna veskera existujici hodnotna zeler, pfestavbou a novou
vystavbou nesmi dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych poméra tzemi,

» uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpUsobit i stavby uréené pro jiné pfipustné
dinnosti,

= vySka a hmota objektd bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a hmotové
dominanty narusujici architektonicky charakter Gzemi a vyznamné pruhledy.
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Tab. PLOCHY STABILIZOVANE

regulacéni blok | funkce stav m® rozvojovy potencial m?| regulativ: vySka
SV.A Plochy smiSené obytné — vesnickeé (SV) 455 967 2NP + podkrovi
SV.B Plochy smiSené obytné — vesnickeé (SV) 1.323 3.009 1NP + podkrovi
SV.C Plochy smiSené obytné — vesnickeé (SV) 67 324 1NP + podkrovi
Celkem Plochy smiSené obytné — vesnické (SV) | 1.845 4.300

Tab. PLOCHY ROZVOJOVE - NAVRHOVE

regulacéni blok | funkce m? rozvojovy potencial m?| regulativ: vySka
SV.D Plochy smiSené obytné — vesnické (SV) 150 460 1NP + podkrovi
SV.E Plochy smiSené obytné — vesnické (SV) 150 460 1NP + podkrovi
SV.F Plochy smiSené obytné — vesnické (SV) 150 550 1NP + podkrovi
Celkem Plochy smiSené obytné — vesnické (SV) | 450 1.470
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B7 NAVRH RESENIi DOPRAVY, TECHNICKEHO, OBCANSKEHO
VYBAVENI

DOPRAVA

Stavajici feSeny areal je v SirSich vazbach pfistupny ze severu po mistni obsluzné komunikaci v
majetku mistni samospravy. Vnitfni dopravni feSeni bude vychazet ze stavajici arealové okruzni komunikace,
dojde k jeji revitalizaci a nutnému doplnéni o odstavné plochy. Velka zpevnéna plocha v zapadni ¢asti feSeného
Uuzemi bude z &asti vyuzita jako odstavna a manipulaéni plocha a z ¢asti bude uvedena do plivodniho stavu a
pfevedena do ploch zelené.

VODOVOD

Vzhledem k absenci vefejné vodovodni infrastruktury dojde k celkové revitalizaci stavajciho zdoje pitné
vody, kterym je upravna vody na nedaleké vodoteli a ktera dosud zasobuje doteny areal pitnou vodou.
Alternativné bude zfizen v feSeném uzemi hlubinny vrt pro odbér podzemni pitné vody.

KANALIZACE

Vzhledem k absenci vefejné kanaliza¢ni infrastruktury dojde k vybudovani vlastni skupinové Cistirny
odpadnich vod, pfipadné domovnich &istiren odpadnich vod pro jednotlivé objekty v ramci feSeného Uzemi.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi — SILNOPROUD

STAVAJICI ZARIZENi SPOLECNOSTI CEZ-DISTRIBUCE, A.S.

Zapadné feSeného uUzemi probiha v severogjiznim sméru patefni nadzemni vedeni VN 22 kV do
stozarové trafostanice VN/NN 22kV. Z trafostanice je vedena stavajici pfipojka pro budovy v feSeném Gzemi
plochy pfestavby. Stavajici rekonstruovana nebo nové navrzena zastavba bude zasobena el. energii z tohoto
stavajiciho vedeni prostfednictnim stavajici nebo posilené distribuéni trafostanice VN/NN..

OCHRANNA PASMA

Zartizeni pro distribuci elektrické energie vybudovana v dobé platnosti Energetického zakona &.
458/2000 Sb. jsou chranéna ochrannymi pasmy dle tohoto zakona. Pro zafizeni vybudovana pfed uc€innosti
Zakona ¢&. 458/2000 Sb. plati ochranna pasma dle Vladniho nafizeni €.80/1957 a Vyhlasky MPE &.153/1961.

PLYN

STAVAJICi PLYNOVODY

Po obvodu feSeného uzemi se nevyskytuji stavajici STL ani NTL plynovody. Neni ani planovana
vystavba a roz8ifeni stavajici nejblizsi distribu€ni plynovodni sité.

SPOJE

Redenym Uzemnim studie nejsou dotéena pozemni spojova vedeni vy$$iho fadu, radioreleové trasy
probihaji nad lokalitou ve vySce, ktera nema vliv na vyZziti lokality.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektt/budov budou umistény dle podrobné
obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavatelll sluzeb v soubéhu s NN elektrickym vedenim v
komunikacich.

Telekomunikaéni zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle Zakona €. 151/2000 Sb.

VEREJNE OSVETLENI

Podél komunikaci bude zfizeno vefejné osvétleni v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Pro
stavbu osvétlovacich stozaru je tfeba rezervovat misto vné ochrannych pasem podzemnich inZzenyrskych siti.
Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soub&hu s rozvody NN pfi respektovani minimalnich
vzdalenosti dle CSN 73 6005. Na rozvody vefejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.
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BS VYMEZENi POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK

V feSeném Uzemi se nepredpoklada dobyvani lozisek.

B9 VYMEZENi POZEMKU VPS A ASANACNICH UPRAV

Reseni studie je v souladu se zadanim a s platnym UPM.

B10 ETAPIZACE

Pofizeni uzemni studie je vyvolano potfebou pfestavby v lokalité byvalé lesni Skolky Vlaské pfi sladéni
jednotlivych zaméru s celkovou koncepci lokality.

Vzhledem k tomu, Ze zastavba navrhovana Gzemni studii je v souladu s platnym UPM, je mozné tuto
zastavbu po ziskani pfisluSnych povoleni a vlozeni Uzemni studie do evidence Uzemné planovaci Cinnosti
realizovat.

Obecné tam, kde je koncepce Uzemni studie navrzena v rozporu s momentalnimi zajmy vlastnikd
nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu VPS, je tfeba ji chapat
jako stanoveni Uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku i jejich &asti. Rozvoj zde lze
realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni souladu zajmu vlastnik(. Pfi nemozZnosti
dosazeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech lokality realizovan.

B11 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Ve studii se nestanovi detailni feSeni pozadavkd civilni ochrany, vSechna pfipadna opatfeni budou
vychazet z platného UPM.

= ochranu Uzemi pfed prichodem prdlomové viny vzniklé zvlastni povodni v feSeném Uzemi neni tfeba
fesit,

= v dosahu feSeného Uzemi nejsou vymezeny Zzadné zény havarijniho planovani,

= v feSeném Uzemi se nepocita se skladovanim materialu CO a humanitarni pomoci,

= v blizkosti feSeného Uuzemi se nenachéazi arealy, které by bylo moZno podle potfeb HZS vyuzit pro uéely
vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo soutasné zastavénd Uuzemi a zastavitelna uzemi obce
i pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G&inkd
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

= v ieSeném Uzemi nebudou trvale skladovany nebezpecéné latky,

* nouzove zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSeno jednotlivymi spravci
inZenyrskych siti jejich poZzadavky na dalSi stupné projektové pfipravy.

10
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B12 VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A
PUPFL

Lokalita Vlaské je uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavku na Gzemné technicka a
organizaCni FeSeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti Uzemi za uclelem dosazeni
vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého souladu pfirodnich, krajinnych,
civilizaCnich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Reseni studie vytvafi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny negativni vliv
lokality a SirS§iho okoli i jednotlivych €asti lokality navzajem. To se tyka pfedevSim vztahu stavajici a nové
zastavby.

Regené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funk&nimi ani navrzenymi prvky mistniho ani vy$siho
uzemniho systému ekologické stability.

Studie zajistuje vytvorfeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich podminek
feSeného uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova uzemi.

Zaijisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zpusobem vytapéni lokalnimi plynovymi
nebo elektrickymi topidly, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich systému.

Rozptyl zastavby zajistény respektovanim stanovenych prostorovych regulativ umozni i pfi diléim
zaboru dosud nezastavénych ploch zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuziti stavajicich pfirodnich ploch, jejichz
vefejné vyuziti je jiz v sou€asné dobé zpochybnéno jejich soukromym vlastnictvim a jejich vyuziti pro lesni
vyrobu bylo prakticky ukon&eno.

Podle dostupnych podkladll bylo pfi schvalovani zadani izemni studie konstatovano, Ze studie nebude
mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zaméru na zivotni
prostiedi podle zvlastniho zakona. Z provedenych doplfikovych prizkumu a znamych souvislosti v feSenem
uzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UPM, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle pfislunych
predpisu, a neprekracuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno samostatné vyhodnoceni
zabor( puadniho fondu.

Celé feSené uzemi se nachazi v rozvolnéné krajiné obce Moravka.
Celkové studie vymezuje:

= 7.299 m®ploch smiSenych obytnych vesnickych,

= 6.120 m? ploch komunikaci a zpevnénych ploch,

= 3.768 m? ploch sidelni zelenég,

" 913 m? ploch vodnich.

B13 NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Navrh uzemni studie bude po projednani s pofizovatelem upraven do ,Cistopisu“ a nasledné pfisluSnym
zpusobem zaevidovan, na jeho zakladé mohou byt zpracovany dokumentace k uzemnimu Ffizeni pro jednotlivé
stavebni celky. Aktualizace uzemni studie je mozna, ale nepfedpoklada se.

11
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C CISELNE UDAJE

Zahrnuty v jednotlivych kapitolach.

12
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D REGULATIVY

FUNKCNi REGULATIVY

= zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi ¢arami definujicimi hranice
regulagniho bloku - viz. vykres Komplexni urbanisticky navrh,

= funké&ni vyuZiti upfesnéné oproti agregovanym plocham UPM a vztazené k pfedmétnému regulaénimu
bloku je dané 2. znakem regula¢niho kodu a plati pro néj nasledujici vymezeni:

PLOCHY ZASTAVENE A ZASTAVITELNE
PLOCHY SMISENE OBYTNE - S

SMISENE OBYTNE - VESNICKE

Vyuziti hlavni

- Gzemi tvofené smiSenou obytnou zastavbou tvofenou pfevazné nizkopodlaZnimi obytnymi
budovami s integrovanou ob¢anskou vybavenosti, zemédélskymi usedlostmi, samostatnymi
rodinnymi domy nebo objekty obéanske vybavenosti;

- obcanskeé vybaveni:

- stavby a zafizeni pro vzdé&lavani a vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani;

- vefejna prostranstvi véetné ploch pro relaxaci obyvatel;

- zelen na vefejnych prostranstvich véetné mobiliafe a détskych hrist;

- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou.

Vyuziti pfipustné

- bytove domy;

- rodinné domy;

- doplfikové stavby k rodinnym domuim uréené pro hobby a garaZovani nebo parkovani osobnich
automobill;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity, jejichZ negativni G€inky na
Zivotni prostiedi neprekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru a lze
jejich realizaci s ohledem na architekturu a organizaci zastavby lokality pfipustit;

- souvisejici obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

Vyuziti nepfipustné

- pievody bytovych prostor na nebytové (s vyjimkou stavebnich uprav a dostaveb v ramci nichz
dojde k zachovani nebo zvySeni obytnych ploch v rdmci objektu)

- stavby pro rodinnou rekreaci;

- hibitovy;

- zahradkové osady;

- stavby pro vyrobu zemédélskou wyrobu (vetné chovu hospodarskych zvifat) a primyslovou
vyrobu, jejichZ negativni vlivy by zasahovaly objekty hygienické ochrany (obyiné a rekreaéni
objekty, ob&anskou vybavenost apod.);

- sklady;

- autobazary;

- komercni zarizeni velkoplosna typu supermarket, hypermarket;

- €erpaci stanice pohonnych hmot;

- uzavrena arealova zafizeni jakéhokoliv typu;

- umistovani objektl mobilniho charakteru (napf. maringotky, mobilhausy apod.) s vyjimkou
zafizeni stavenisté;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym.

Prostorova regulace
- vyska novych staveb a nastaveb - max. 1 NP s moznosti vyuziti podkrovi.

13
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PROSTOROVE REGULATIVY

= stavby mohou byt v rdmci regulaCniho bloku umistény pouze na Casti vymezené stavebni regulacni
¢arou
= vysSka novych staveb a nastaveb mlze byt max. 1NP s moznosti vyuziti podkrovi

* nejvySSi pfipustna intenzita vyuziti pozemkd pro plochu SV je max. 30%. Tam, kde je jiz ve stavajicih
urbanizovanych plochach hranice intenzity vyuziti 30% pfekro€ena, nesmi intenzita vyuziti pozemkil po
prestavbé pfesahnout stavajici hodnotu.

V pfipadé plochy pfestavby P1 vymezené touto Uzemni studii nesmi intenzita vyuziti pozemkud v
feSeném uUzemi o velikosti 18.100 m? (1,81 ha) po pfestavbé Uzemi celkové pFesahnout stavajici
intenzitu vyuziti 53,5%, tj. 9.680 m2

= &lenéni feSeného uzemi je oproti UP upFesnéno na regulaéni bloky, k nimz se vztahuje funké&ni vyuziti,

= v plochach pFestavby musi byt chranéna vesSkera existujici hodnotna zelen, pfestavbou a novou
vystavbou nesmi dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych poméra tzemi,

» uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizplsobit i stavby uréené pro jiné pfipustné
¢innosti,

= vySka a hmota objektd bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a hmotové
dominanty naru$ujici architektonicky charakter Gzemi a vyznamné priihledy.

= stavebni regula¢ni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vaé¢i vefejnému prostranstvi, tak vaci
vnitrobloku, ¢aru pevnou nelze prekrocit, ¢aru volnou lIze prfekro€it pouze v odlvodnénych pfikladech
kde neni mozné z ekonomického, urbanistickoho a estetického hlediska nalézt jiné feSeni.

» v pfipadé umistovani samostatnych rodinnych dimu je minimalni odstup sousednich rodinnych domi
10 m,

» tvar objektl RD se podrobnéji definuje s tim, ze objekty v jednotlivych Usecich uli€nich prostord by mély
mit takto ur¢eny jednotny character, platny pro vystavbu v CHKO Beskydy:

pudorys (budovy) objektu obdélnikovy (1:2; 1:1,5) s uzkym Stitovym prucelim dle stavebnich zvyklosti
regionalni architektury (podmineéné pfipustné jsou tvary padorysu ,L“ a , T“ se zvyraznénim hlavniho
obdélného traktu domu)

stfecha - symetrickd, sedlova se sklonem stfeSnich rovin 38° ~ 45° s hfebenem stfechy orientovanym
rovnobézné s delsi stranou objektu

vyska domu - pfizemni dim s moznosti obydleného podkrovi

14
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E

PLAN ORGANIZACE VYSTAVBY

Pfestavba a dostavba lokality nebude s velkou pravdépodobnosti predstavovat jednu &asové a

prostorové koordinovanou akci.

Za této situace je mozné pfijmout rigidni plan organizace vystavby, ktery ji umozni realizovat v

optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni vSech stavebniku, napf. na zakladé planovaci smlouvy, do realizace
podminujicich investic.

Dalsim feSenim je pfijeti rdmcovych zasad vystavby zohledfiujicich mozZnost zahajit a pokraCovat v

zastavovani lokality na kterémkoli pozemku s tim rizikem, Ze prvni stavebnici se budou nadpriimérnou mérou
podilet na realizaci podmiriujicich investic. Musi byt také obecné akceptovano, Ze obyvatelé jiz realizovanych
dom( budou po neuréitou dobu zit v prostfedi nehotovych komunikaci a zahradnich Uprav, neudrzby
sousednich pozemk( a nasledné obtéZovani realizaci dalSich etap vystavby. Pfitom je tfeba dodrzovat
nasledujici zasady:

kazdy pozemek/budova musi byt pfi kolaudaci napojen/a na stavajici resp. nové vybudovanou dopravni
infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem v¢&. Usekl dotykajicich se celého
jeho obvodu byla vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD zpracované pro celou lokalitu bez
findlni vrstvy, pfitom jednosmérné Useky Ize do realizace uceleného systému doCasné uzivat jako
obousmérné,

kazdy pozemek/budova musi byt pfi realizaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou technickou
infrastrukturu plnohodnotnou &asti navrzeného komplexniho systému dle PD zpracované pro celou
lokalitu od pfFislusného napojovaciho bodu k mistu pfipojeni,

vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim pfislusného
pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim s jiz realizovanymi
budovami do vySky min. 1,8 m,

v lokalité se nepfedpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni dievin, které vyzaduje souhlas
pfislusného DOSS,

za uéelem ochrany Zivotniho prostiedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany stavebnikem v
nabidkovém fFizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh staveb, bude dodrzovat
vSeobecné podminky z hlediska bezpe&nosti a ochrany zdravi, pfi stavbé budou dodrZzovany podminky
pro ochranu Zivotniho prostfedi, odpady vzniklé pfi stavb& budou likvidovany v souladu se zdkonem o
odpadech, budou tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena
skladka, nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna
evidence, ktera bude pfedlozena ke kolaudaénimu fizeni,

dopravné inzenyrska opatfeni budou spodivat v omezeni pfistupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup jen vozidla
stavby a napojenych stavajicich RD, (lokalita bude vymezena pfisluSnymi dopravnimi znackami
zakazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, prichod zakazan, prace apod.),

divody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou znamé.
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